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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. В соответствии с настоящими Правилами Общество с ограниченной ответственностью «Русское Страховое Общество «Помощъ» (в дальнейшем по тексту - Страховщик) заключает договоры страхования с юридическими лицами и  предпринимателями без образования юридического лица на случай их потерь при инвестировании в строительство или приобретении недвижимого имущества.

Страхователями по настоящим Правилам являются юридические лица или зарегистрированные в установленном порядке предприниматели без образования юридического лица (в дальнейшем по тексту – «Страхователи»), которые произвели  вложение средств, инвестиций (денежные средства, ценные бумаги, иное имущество, в том числе имущественные права, иные права, имеющие денежную оценку) в целях приобретения в собственность недвижимого имущества как на первичном, так и на вторичном рынке недвижимости.

1.2. Договора страхования предпринимательских рисков при инвестировании в строительство или приобретении недвижимого имущества заключаются в пользу Страхователя, имеющего основанный на законодательстве РФ интерес в приобретении права собственности на объект недвижимости либо возврате инвестированных средств.

1.3. Договор страхования может быть заключен, по желанию Страхователя, в пользу иных лиц (Выгодоприобретателей), к которым в силу действующего законодательства или договорных обязательств могут переходить права собственности Страхователя, что оговаривается в конкретном договоре (полисе) страхования.

1.4. Настоящие Правила регулируют отношения Страхователя и Страховщика в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2. ОБЪЕКТ СТРАХОВАНИЯ

2.1. Объектам страхования являются не противоречащие законодательству Российской Федерации имущественные интересы Страхователя, связанные с риском убытков от предпринимательской деятельности в результате событий, указанных в пункте 3.2 настоящих Правил. 

3.  СТРАХОВЫЕ СЛУЧАИ

3.1.Страховым случаем является следующее свершившееся в период страхования событие, с наступлением которого возникает обязанность Страховщика произвести страховую выплату.

3.2.Страховыми случаями признаются следующие события:

3.2.1.банкротство должника в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации;

3.2.2.ликвидация должника в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации;
3.2.3.умышленное неисполнение должником своих обязательств по договору со Страхователем, в результате которого Страхователю не передано недвижимое имущество в право собственности (не возвращена сумма вложенных средств (инвестиций)) через 6 (Шесть) месяцев после истечения срока передачи данного имущества.

3.2.4.действия (бездействие) должника, в результате которых Страхователь не может зарегистрировать свое право собственности на объект недвижимости в установленном законом порядке, и сумма вложенных средств (инвестиций) не возвращена ему должником через 3 (Три) месяца после отказа в регистрации права собственности.
       В договоре страхования могут быть установлены и иные сроки возврата должником Страхователю вложенных им средств (инвестиций).
       Страхователь имеет право заключить договор страхования на случай наступления одного или нескольких событий, указанных в настоящих Правилах.
  Примечание: Под «должником» по настоящим Правилам понимается юридическое или дееспособное физическое лицо, которое приняло на себя по договору (инвестиционному договору, договору долевого участия в строительстве, договору купли-продажи, договору подряда на строительство и т.п.)  обязательство передать Страхователю в право собственности объект недвижимости, подлежащее регистрации в установленном законом порядке.
3.3.Если иное не предусмотрено конкретным договором страхования, страховыми случаями не являются и не подлежат возмещению убытки, возникшие:

3.3.1.в результате умышленного, преднамеренного, недобросовестного, преступного действия или бездействия Страхователя (его работников); любого действия (бездействия) Страхователя (его работников), совершенного в нарушение какого-либо закона, постановления органов Российской Федерации, нормативных документов, договоров с продавцом недвижимости или в результате любых действий, совершенных в состоянии интоксикации или алкогольного (наркотического) опьянения;

3.3.2.вследствии причастности Страхователя (его работников) к событиям, повлекшим наступление страхового случая;

3.3.3.вне территории и периода действия договора страхования;
       3.3.4.вследствии непреодолимой силы (стихийных бедствий);
       3.3.5.вследствии всякого рода военных действий или военных мероприятий и их последствий,   восстаний, мятежей, народных волнений и забастовок;
       3.3.6.вследствии конфискации, национализации и других подобных мер политического характера, предпринятыми по распоряжению военных или гражданских властей и политических организаций;
3.3.7.в связи с введением чрезвычайного или особого положения по распоряжению военных или гражданских властей, военными действиями или военными мероприятиями и их последствиями, а также вследствие гражданской войны, народных волнений, забастовок, воздействия радиации, радиоактивного или химического заражения, связанных с любым применением атомной энергии;

3.3.8.в результате сделок с имуществом, изъятым из оборота, а также имуществом, специфика состояния которого вызывает у Страховщика сомнения в возможности страхового обеспечения (неликвидность имущества);

3.3.9.в связи с изъятием, конфискацией, реквизицией, арестом или уничтожением имущества по распоряжению государственных органов;

3.3.10.в связи с указанием, предписанием, требованием или действием государственных, компетентных, правительственных органов; принятием Российской Федерацией законов, указов, актов или иных нормативно - правовых документов, прекращающих право собственности (инвестиций); а также в связи с отчуждением недвижимого имущества в результате изъятия участка, на котором оно находится, для государственных или муниципальных нужд;

3.3.11.в связи с каким-либо лицом или организацией:
- которые прямо или косвенно находятся во владении Страхователя, контролируются или управляются Страхователем;
- которые владеют, контролируют или управляют Страхователем;
- в отношении которых Страхователь является компаньоном, консультантом или служащим;

3.3.12.в связи с любыми претензиями в отношении инвестиционных прав или прав собственности, возникающими между супругами, в том числе и находящимися в разводе, родителями, детьми, любыми родственниками, одним из которых является Страхователь, а также иными членами семьи Страхователя (включая родителей жены (мужа), детей Страхователя, его родных и двоюродных братьев и сестер и т.п.), а также в связи с любыми претензиями в отношении инвестиционных прав или прав собственности, возникающими между наследниками, в случае смерти Страхователя;

3.3.13.по причине принятия на себя Страхователем в силу договора или соглашения какой-либо ответственности в отношении инвестиционных прав или прав собственности на недвижимость;

3.3.14.из неплатежеспособности или банкротства Страхователя, нарушения им договорных или гарантийных обязательств; обращения взыскания на имущество по обязательствам Страхователя;

3.3.15.в связи с отказом Страхователя от инвестиционных прав или права собственности;

3.3.16.в связи с определением долей в праве долевой собственности;

3.3.17.в связи с самовольной застройкой земельного участка.
         В договоре страхования могут быть предусмотрены и иные обстоятельства, влекущие непризнание произошедшего события страховым случаем и освобождающие Страховщика от выплаты страхового возмещения.
  3.4. Страховщик полностью освобождается от обязанности выплатить Страхователю страховое возмещение, если:
1) Страхователь сообщил при заключении договора страхования недостоверные или неполные сведения об обстоятельствах, имеющих существенное значение для суждения о степени риска;

2) Страхователь не соблюдал условий договора (инвестиционного договора, договора долевого участия в строительстве, договора купли-продажи, договора подряда на строительство и т.п.) и/или не выполнял принятых по данному договору обязательств;

3) Страхователь не соблюдал условий договора страхования;

4) при увеличении степени риска в  период действия договора страхования, Страхователь не сообщил в установленном порядке Страховщику о таком увеличении;

5) страховое событие произошло не в период действия договора страхования или не на территории страхового покрытия.
3.5.Страховщиком не подлежат возмещению, если иное не предусмотрено условиями конкретного договора страхования:

3.5.1.убытки по возмещению морального вреда;

3.5.2.любые косвенные убытки;

3.5.3.любые судебные издержки.
4. СТРАХОВАЯ СУММА
4.1. Страховой суммой является денежная сумма – сумма инвестиций Страхователя в строительство или приобретение недвижимого имущества, на основе которой определяется размер страховых выплат и размер страховой премии по договору страхования за период страхования.

4.2.По соглашению Страхователя со Страховщиком в заключенном договоре страхования может быть предусмотрена франшиза - величина собственного участия Страхователя в возмещении ущерба, выраженная в абсолютной сумме или в процентах от размера страховой суммы (лимита возмещения).

4.3.После выплаты страхового возмещения страховая сумма уменьшается на размер страховой выплаты со дня наступления страхового случая. Страхователь вправе восстановить страховую сумму до первоначального размера, уплатив Страховщику дополнительный страховой взнос.

4.4.При увеличении размера страховой суммы в период действия договора страхования заключается дополнительное соглашение к договору страхования, при этом Страхователь обязан внести Страховщику дополнительный страховой взнос. Размер дополнительного страхового взноса определяется пропорционально сроку действия первоначального договора, а взнос за неполный месяц исчисляется как за полный.

4.5.Если страховая сумма окажется меньше суммы инвестированных средств на момент заключения договора страхования, то страховое возмещение выплачивается пропорционально соотношению страховой суммы и действительной стоимости этого имущества.
5. ПОРЯДОК УПЛАТЫ СТРАХОВОЙ ПРЕМИИ
5.1.Страховая премия исчисляется исходя из размера установленной страховой суммы, страховых тарифов. Страховые тарифы указаны в приложении N 1 к настоящим Правилам.

5.2.Страховая премия за период страхования по договору страхования уплачивается Страхователем единовременно или в рассрочку.

Страховая премия может быть уплачена Страхователем наличными деньгами или путем безналичных расчетов, почтовым переводом или иным способом по договоренности сторон.
Днем уплаты страховых взносов считается:

при наличной форме оплаты - день поступления  денег в кассу Страховщика;

при безналичной форме оплаты - день поступления денег на расчетный счет Страховщика.
5.3.Форма и сроки уплаты страховой премии устанавливаются в договоре страхования.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА СТРАХОВАНИЯ
6.1.Договор страхования заключается на срок, определяемый по соглашению сторон.

6.2.Срок действия договора страхования может быть разбит на периоды страхования. Период страхования определяется в договоре страхования и не может превышать срока, на который заключен договор.

Периоды страхования определяются Страхователем и устанавливаются в договоре страхования.
7. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ И ОФОРМЛЕНИЯ ДОГОВОРА СТРАХОВАНИЯ
7.1.Договор страхования заключается на основании письменного или устного заявления Страхователя.

7.2.Одновременно с заявлением Страхователь представляет информацию и документы, которые могут позволить Страховщику составить правильное суждение о степени риска:
· документы, подтверждающие наличие, возникновение, переход (обременение) прав Страхователя на объект недвижимости – (инвестиционный договор, договор долевого участия в строительстве, договор купли-продажи, договор подряда на строительство и т.п.) с приложение плана земельного участка и технического плана недвижимого имущества и т.д.
 -     решение уполномоченных государственных органов об отводе земельного участка     под строительство.
При заключении конкретного договора страхования Страховщик вправе затребовать иные необходимые документы.
7.3.Договор страхования считается заключенным с момента подписания его Страхователем и Страховщиком.

Ответственность Страховщика по заключенному договору страхования наступает с 24 час. 00 мин. дня уплаты страховой премии  (первого страхового взноса), если договором не предусмотрено иное.

7.4.При просрочке уплаты Страхователем очередного страхового взноса (при уплате страховой премии в рассрочку), ответственность Страховщика наступает с 24 часов 00 минут даты фактической уплаты всей имеющейся задолженности перед Страховщиком. При этом Страховщик не несет ответственность за события, имевшие место в период – с 00 часов 00 минут дня, когда  Страхователь должен был оплатить очередной страховой взнос, и до 24 часов 00 минут дня фактической оплаты всей имеющейся задолженности.
7.5.Договор страхования, действие которого прекращается, может быть продлен с письменного согласия сторон до истечения срока действующего договора.
8. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
8.1.Страхователь имеет право:
8.1.1. на изменение или дополнение условий договора страхования;
8.1.2. на заключение договора страхования в пользу третьих лиц;

8.1.3.на досрочное расторжение договора страхования на условиях п. 9.2. настоящих Правил.
8.2.Страхователь обязан:
8.2.1. уплатить страховую премию (страховой взнос) в соответствии с  Разделом 5 настоящих Правил;

8.2.2.выполнять условия договора страхования и положения Правил страхования; 8.2.3.при увеличении степени риска в течение 1 (Одного) рабочего дня письменно известить Страховщика о таком увеличении и уплатить дополнительный страховой взнос по требованию Страховщика;
8.2.4.при наступлении страхового события:

а)  принять все необходимые и целесообразные меры к уменьшению размеров убытка;

б) в течение 1 (Одного) рабочего дня, если иное не предусмотрено договором, с момента, когда он узнал о случившемся, известить Страховщика любым доступным ему способом, позволяющим объективно зафиксировать факт обращения;
в) не принимать на себя каких-либо прямых или косвенных обязательств по урегулированию требований, возникших в связи с наступившим страховым случаем без согласия Страховщика;

г) в течение 3(Трех) рабочих дней после извещения Страховщика о наступлении страхового события, направить ему письменное заявление с изложением всех обстоятельств произошедшего и размера предполагаемого убытка;

д) предоставить Страховщику свободный доступ к документам, в целях установления обстоятельств, характера и размера убытка, неукоснительно выполнять все его указания и предписания;

е) в зависимости от наступившего страхового события предоставить Страховщику следующие документы:
-  договор страхования;

- инвестиционный договор (договор долевого участия в строительстве, договор купли-продажи, договор подряда на строительство и т.п.);

- документ, удостоверяющий личность и полномочия представителя  Страхователя (Выгодоприобретателя).
- заверенные копии  документов (заявлений, претензий, исков), направленных Страхователем должнику по факту неисполнения обязательств по договору;
-  обоснованный расчет понесенных потерь;
- документы, свидетельствующие о наступлении  страхового события;

-бухгалтерские, банковские и иные платежные документы, подтверждающие вложения  Страхователя;

- решение уполномоченных государственных органов о ликвидации, банкротстве (кончине) должника; 

-оригиналы документов, необходимых Страховщику для обращения в регрессном порядке в суд  для взыскания с должника (лица, виновного в причинении ущерба) суммы страховой выплаты.

Страхователь обязан, по требованию Страховщика, предоставить и иные документы, свидетельствующие о наступлении страхового события;  
ж)сообщить Страховщику о получении (возможности получения) денежного возмещения от должника (лица, виновного в причинении ущерба);

з)вернуть Страховщику в течение 10 (Десяти) рабочих дней полученное страховое возмещение, если после его выплаты ущерб Страхователю возмещен должником (лицом виновным в причинении ущерба);

и) оказывать все возможное содействие Страховщику в судебной и внесудебной защите регрессных требований к должнику (лицу, виновному в причинении ущерба). 
8.3.Страховщик имеет право:
8.3.1.перед заключением договора страхования проверять предоставленную Страхователем информацию об объекте страхования, ее достоверность с привлечением, в случае необходимости, независимых экспертов; 

8.3.2.в период действия договора страхования проверять документацию Страхователя в части, касающейся выполнения Страхователем условия инвестиционного договора (договора о долевом участии в строительстве, договора купли-продажи, договор подряда на строительство и т.п.); 
8.3.3.проверять выполнение Страхователем условий договора страхования; 

8.3.4. при увеличении степени риска потребовать от Страхователя уплаты дополнительного страхового взноса, заключив об этом дополнительное соглашение к договору страхования, либо не согласится с таким увеличением и расторгнуть договор страхования;

8.3.5. Отказать в выплате страхового обеспечения, если:

1) Страхователь не предоставил документы и сведения, необходимые для установления причин страхового случая, или предоставил заведомо ложные сведения;

2) Страхователь получил соответствующее возмещение ущерба от должника (лица, виновного в причинении этого ущерба);

3) Страхователь не выполнил своих обязанностей, оговоренных в договоре страхования, что привело к невозможности определить причины и размер убытка, или к увеличению их суммы.

8.3.6. отсрочить решение вопроса о выплате страхового возмещения в случае возбуждения по факту наступления страхового события судебного дела, до момента принятия соответствующего решения компетентными органами по делу;

8.3.7. в случае нарушения Страхователем условий настоящего Договора, Страховщик оставляет за собой право расторгнуть договор страхования.
8.4.Страховщик обязан:
8.4.1.ознакомить Страхователя с Правилами страхования;

8.4.2.при поступлении от Страхователя письменного извещения об увеличении степени риска принять решение течение 3-х (Трех) рабочих дней о согласии на такое увеличение либо прекращении действия договора страхования;

8.4.3.при наступлении страхового случая после получения всех необходимых документов, составить страховой акт и произвести выплату страхового возмещения (или мотивированно отказать в выплате) в течение установленного в договоре срока; 

8.4.4.обеспечить конфиденциальность в отношениях со Страхователем.

9. ПОРЯДОК ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА СТРАХОВАНИЯ

9.1.Договор страхования прекращается в случаях:
1) по истечении срока его действия;

2) исполнения Страховщиком обязательств перед Страхователем по договору страхования в полном объеме;

3) ликвидации Страхователя в установленном законом порядке;

4) ликвидации Страховщика в установленном законом порядке;

5) принятия судом решения о признании договора страхования недействительным;

6) в иных случаях, предусмотренных законодательными актами Российской Федерации.
9.2.Договор страхования может быть досрочно расторгнут по требования сторон, с обязательным направлением инициатором расторжения другой стороне письменного уведомления об этом за 10 (Десять) рабочих дней до даты фактического расторжения, если договором страхования не предусмотрено иное.

9.3.В случае досрочного прекращения договора страхования по требованию Страхователя Страховщик возвращает ему страховые взносы за неистекший срок договора за вычетом понесенных расходов в размере 20 (Двадцати) % от страховой суммы и выплаченного страхового возмещения; если требование Страхователя обусловлено нарушением Страховщиком Правил страхования, то последний возвращает Страхователю внесенные им страховые взносы полностью.

9.4.При досрочном прекращении договора страхования по требованию Страховщика, Страховщик возвращает Страхователю внесенные им страховые взносы полностью; если требование Страховщика обусловлено невыполнением Страхователем Правил страхования, то он возвращает Страхователю страховые взносы за неистекший срок договора за вычетом понесенных расходов в размере 20 (Двадцати) % от страховой суммы и выплаченного страхового возмещения.
10. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРАХОВОЙ ВЫПЛАТЫ
10.1.При наступлении страхового случая Страховщик обязан произвести страховую выплату Страхователю в размере реального ущерба, понесенного Страхователем, но не больше страховой суммы, за вычетом франшизы (если она была предусмотрена договором страхования). Страховщик также вправе вычесть из страховой выплаты сумму подлежащих уплате очередных страховых взносов (при уплате страховой премии в рассрочку). 

10.2.Размером убытка является сумма понесенных Страхователем потерь в результате наступления страхового случая. Несколько убытков,  имеющих один первоначальный источник или причину, а также непосредственно вытекающих один из другого, рассматриваются как один страховой случай.
10.3.Страховое возмещение выплачивается Страхователю в течение 10 (Десяти) рабочих дней (с учетом положений пункта 8.3.6 настоящих Правил), после получения Страховщиком необходимых документов, позволяющих определить причины и размер ущерба и составления страхового акта.
10.4.Страхователь теряет право на страховое возмещение, если его убытки полностью возмещены должником (лицом, виновным в причинении ущерба). Если убытки возмещены частично, страховое возмещение выплачивается с учетом сумм, полученных от лица, ответственного за причинение ущерба.  
11. ПОРЯДОК РЕШЕНИЯ СПОРОВ
11.1.По всем вопросам, не отраженным в настоящих Правилах, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

11.2.Право на предъявление к Страховщику претензий и исков сохраняется в течение срока исковой давности, предусмотренного действующим законодательством Российской Федерации, начиная со дня наступления страхового случая.
11.3. При невыполнении взятых по договору страхования обязательств, стороны несут ответственность по действующему законодательству Российской Федерации.
11.4.Споры по договору, заключенному на основании настоящих Правил, рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.


